GINCO

FLORAIS
BARCELONA

MEMORIAL DESCRITIVO

CONDOMINIO RESIDENCIAL GINCO FLORAIS BARCELONA

I1— DO PROPRIETARIO

GINCO PLATINUM INCORPORACOES LTDA inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas (CNPJ), do Ministério da Fazenda sob o nimero 22.535.638/0001-60, com
sede na Av. Miguel Sutil, nimero 8.061, Sala G-18, Bairro Duque de Caxias II, na Cidade de
Cuiaba, Estado de Mato Grosso, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial de
Mato Grosso, conforme Contrato Social Registrado na JUCEMAT sob n° 51201475369 no dia
25 de maio de 2015, neste ato representada pelo sécio proprietario JULIO CESAR DE
ALMEIDA BRAZ, brasileiro, casado, empresario, portador do RG 2204761-1 SSP-MT, e CPF
n°® 374.858.811-91, com endereco comercial na Av. Miguel Sutil, n° 8.061, Bairro Duque de
Caxias II, na Cidade de Cuiaba-MT

II— DO OBJETO DA INCORPORACAO

O objeto do presente Memorial ¢ um CONDOMINIO com a finalidade residencial
denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL GINCO FLORAIS BARCELONA”,
incorporado e construido por GINCO PLATINUM INCORPORACOES LTDA

(“Construtora”; “Incorporadora”) estd situado na Avenida Via Parque, Bairro Petropolis,

Loteamento Ginco Clube, no municipio de Varzea Grande - MT. O condominio foi edificado
sob a Area “C” desmembrada da matricula n° 121.250 do livro de Registro Geral n° 2, no
Cartorio do Primeiro Servigo Notarial e de Registro de Imdveis de Varzea Grande-MT, sendo
devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal de Varzea Grande, pelo processo digital n°
229/2021, atendendo as Leis Federais n°. 4.591/1964, n° 13.465/2017, n° 10.406/2002 e a n°
6.766/79.
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Foi devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal de Varzea Grande-MT pela
AUTORIZACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO emitida pela SMDUET, processo digital
PD 229/2021, estando registrado no Cartério do Primeiro Servico Notarial e de Registro de
Imodveis Varzea Grande, Estado de Mato Grosso, sob o regime condominial, instituido pela Lei
4.591 de 16 de dezembro de 1964, para alienagao das Unidades Autonomas em que o mesmo

se divide, vinculando estas unidades a fra¢do de terrenos e partes comuns.

II1 — DA DESCRICAO DOS TERRENO

AREA DO CONDOMINIO

Um lote de terreno urbano, denominado Area “C”, situado no Loteamento “GINCO
CLUBE”, no lugar denominado “Pary”, Bairro Petrépolis, nesta Cidade de Varzea Grande,
com darea total de 162.292,72 m? e perimetro de 1.830,40 m; sendo 12.711,71 m? de Area de
Preservagio Permanente (A.P.P.) e 149.581,01 m? de Area Util. Inicia-se a descri¢do deste
perimetro no vértice P1, de coordenadas N 8.277.457,206 m ¢ E 591.154,054 m; situado no
limite da Via Projetada e Avenida Via Parque, deste, segue em arco com raio de 7,00 m, angulo
central de 102°46°5” e desenvolvimento de 12,56 m até o vértice P2, de coordenadas N
8.277.446,290 m ¢ E 591.154,769 m; deste, segue em arco com raio de 112,92 m, angulo
central de 10°28°46” e desenvolvimento de 20,65 m até o vértice P3, de coordenadas N
8.277.431,060 m ¢ E 591.140,861 m; deste, segue em arco com raio de 105,29 m, angulo
central de 7°40°16” e desenvolvimento de 14,10 m até o vértice P4, de coordenadas N
8.277.419,291 m ¢ E 591.133,121 m; deste, segue em arco com raio de 95,38 m, angulo central
de 7°32°11” e desenvolvimento de 12,55 m, até o vértice P5, de coordenadas N 8.277.407,998
m ¢ E 591.127,675 m; deste, segue em arco com raio de 87,41 m, angulo central de 10°26°45”
e desenvolvimento de 15,94 m, confrontando neste trecho com a Avenida Via Parque até o
vértice P6, de coordenadas N 8.277.392,763 m ¢ E 591.123,073 m; situado na divisa da

Avenida Via Parque e Via Projetada, deste, segue em arco com raio de 7,00 m, angulo central
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de 82°35°35” e desenvolvimento de 10,09 m, até o vértice P7, de coordenadas N 8.277.387,205

m ¢ E 591.115,692 m; deste, segue com azimute de 274°19°8” e distancia de 136.15 m, até o
vértice P8, de coordenadas N 8.277.397,458 m ¢ E 590.979,932 m; deste, segue em arco com
raio de 100,00 m, angulo central de 25°15°53” e desenvolvimento de 44,10 m até o vértice P9,
de coordenadas N 8.277.391,134 m ¢ E 590.936,653 m; deste, segue com azimute de 249°3°15”
e distancia de 336,69 m, até o vértice P10, de coordenadas N 8.277.270,771 m ¢ E 590.622.211
m; deste, segue em arco com raio de 25,00 m, angulo central de 42°0°43” e desenvolvimento
de 18,33 m até o vértice P11, de coordenadas N 8.277.270,789 m ¢ E 590.604,288 m; deste,
segue com azimute de 291°3°58” e distancia de 184,27 m, até o vértice P12, de coordenadas N
8.277.337.025 m ¢ E 590.432.331 m; deste, segue em arco com raio de 13,00 m, angulo central
de 68°56°2” e desenvolvimento de 15,64 m até o vértice P13, de coordenadas N 8.277.349.156
m ¢ E 590.424,004 m; deste, segue com azimute de 0°0°0” e distancia de 115,58 m, até o
vértice P14, de coordenadas N 8.277.464.732 m ¢ E 590.424.004 m; deste, segue com azimute
de 69°3°15” e distancia de 260,88 m, até o vértice P15, de coordenadas N 8.277.557.994 m ¢
E 590.667.647 m; deste, segue com azimute de 69°3°15” e distancia de 86,43 m até o vértice
P16, de coordenadas N 8.277.588,887 m ¢ E 590.748,356 m; deste, segue com azimute de
69°3°15” e distancia de 263,59 m, confrontando neste trecho com Gustavo Pardo Salata Nahsan
até o vértice P17, de coordenadas N 8.277.683,118 m ¢ E 590.994,528 m; situado na divisa
com Gustavo Pardo Salata Nahsan e Via Projetada, deste, segue com azimute de 159°3°15” e
distancia de 149,73 m até o vértice P18, de coordenadas N 8.277.543,285 m ¢ E 591.048,054
m; deste, segue em arco com raio de 58,00 m, angulo central de 34°10°58” e desenvolvimento
de 34,60 m, até o vértice P19, de coordenadas N 8.277.516,434 m ¢ E 591.069,061 m; deste,
segue com azimute de 124°52°16” e distancia de 103,59 m, confrontando neste trecho com a
Via Projetada até o vértice P1, de coordenadas N 8.277.457,206 m ¢ E 591.154,054 m; ponto
inicial da descrigao deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo georeferenciadas
ao Sistema Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas
ao Meridiano Central 57° WGr, tendo como o SGR — SIRGAS2000. Todos os azimutes e
distancias, areas e perimetros foram calculados no plano de proje¢cao UTM.

Descricao da APP — Inicia-se a descricao deste perimetro no vértice AP1, de coordenadas N

8.277.294,460 m ¢ E 590.542,837 m; situado no limite da Via Planejada, deste, segue com
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azimute de 291°27°29” e distancia de 114,60 m, confrontando neste trecho com a Via Planejada
até o vértice AP2, de coordenadas N 8.277.335,653 m ¢ E 590.435,893 m; situado na divisa
da Avenida Via Planejada e Area “B”, deste, com azimute de 335°17°51” ¢ distancia de 11,04
m, até vértice AP3, de coordenadas N 8.277.345,681 m ¢ E 590.431,280 m; deste, segue com
azimute de 351°52°12” e distancia de 13,71 m, até o vértice AP4, de coordenadas N
8.277.359,250 m ¢ E 590.429,342 m; deste, segue com azimute de 6°50°34” e distancia de
10,83 m, até o vértice AP5, de coordenadas N 8.277.370,004 m ¢ E 590.430,632 m; deste,
segue com azimute de 18°26°6” e distancia de 8,27 m, até o vértice AP6, de coordenadas N
8.277.377,846 m ¢ E 590.433,246 m; deste, segue com azimute de 23°37°46” e distancia de
4,79 m, até o vértice AP7, de coordenadas N 8.277.382,239 m ¢ E 590.435,168 m; deste, segue
com azimute de 26°33°54” e distancia de 1,05 m, até o vértice AP8, de coordenadas N
8.277.383,180 m ¢ E 590.435,639 m; deste, segue com azimute de 15°56°43” e distancia de
2,98 m, até o vértice AP9, de coordenadas N 8.277.386,048 m ¢ E 590.436,458 m; deste, segue
com azimute de 12°31°44” e distancia de 2,85 m, até o vértice AP10, de coordenadas N
8.277.388,828 m ¢ E 590.437,076 m; deste, segue com azimute de 0°0°0” e distancia de 19,75
m, até o vértice AP11, de coordenadas N 8.277.408,574 m ¢ E 590.437,076 m; deste, segue
com azimute de 8°7°48” e distancia de 11,12 m, até o vértice AP12, de coordenadas N
8.277.419,586 m ¢ E 590.438,649 m; deste, segue com azimute de 21°48°5” e distancia de
13,67 m, até o vértice AP13, de coordenadas N 8.277.432,280 m ¢ E 590.443,726 m; deste,
segue com azimute de 32°00°19” e distancia de 1,27 m, até o vértice AP14, de coordenadas N
8.277.433,353 m ¢ E 590.444,397 m; deste, segue em arco com raio de 50,00 m, angulo central
de 41°56°52” e desenvolvimento de 36,61 m até o vértice AP15, de coordenadas N
8.277.462,770 m ¢ E 590.424,004 m; deste, segue com azimute de 0°0°0” e distancia de 1,96
m, até o vértice AP16, de coordenadas N 8.277.464,732 m ¢ E 590.424,004 m; deste, segue
com azimute de 69°3°15” e distancia de 98,25 m, confrontando neste trecho com Gustavo Pardo
Salata Nahsan até o vértice AP17, de coordenadas N 8.277.499.854 m ¢ E 590.515,759 m;
deste, segue em arco com raio de 50,00 m, angulo central de 66°48’5” e desenvolvimento de
58,30 m até o vértice AP18, de coordenadas N 8.277.444,887 m ¢ E 590.512,740 m; deste,
segue com azimute de 174°48°20” e distancia de 11,01 m, até o vértice AP19, de coordenadas

N 8.277.433.924 m ¢ E 590.513,736 m; deste, segue com azimute de 299°58°59” e distancia

4/15



GINCO

FLORAIS
BARCELONA

de 13,62 m, até o vértice AP20, de coordenadas N 8.277.421,120 m ¢ E 590.509,080 m; deste,
segue com azimute de 212°44°7” e distancia de 8,40 m, até¢ o vértice AP21, de coordenadas N
8.277.414,058 m ¢ E 590.504,540 m; deste, segue com azimute de 222°16°25” e distancia de
5,35 m, até o vértice AP22, de coordenadas N 8.277.410.097 m ¢ E 590.500,939 m; deste,
segue com azimute de 215°50°16” e distancia de 4,09 m, até o vértice AP23, de coordenadas
N 8.277.406,784 m ¢ E 590.498,546 m; deste, segue com azimute de 212°0°19” e distancia de
2,77 m, até o vértice AP24, de coordenadas N 8.277.404,431 m ¢ E 590.467,076 m; deste,
segue com azimute de 180°0°0” e distancia de 20,72 m, até o vértice AP25, de coordenadas N
8.277.383,708 m ¢ E 590.497,076 m; deste, segue com azimute de 189°51°57” e distancia de
6,85 m, até o vértice AP26, de coordenadas N 8.277.376,960 m ¢ E 590.495,902 m; deste,
segue com azimute de 192°31°44” e distancia de 5,81 m, até o vértice AP27, de coordenadas
N 8.277.371,286 m ¢ E 590.494,641 m; deste, segue com azimute de 195°56°39” e distancia
de 9,97 m, até o vértice AP28, de coordenadas N 8.277.361,704 m ¢ E 590.491,904 m; deste,
segue com azimute de 130°14°11” e distancia de 1,56 m, até o vértice AP29, de coordenadas
N 8.277.360,698 m ¢ E 590.493,092 m; deste, segue com azimute de 133°40°4” e distancia de
6,98 m, até o vértice AP30, de coordenadas N 8.277.355,881 m ¢ E 590.498,139 m; deste,
segue com azimute de 139°9°14” e distancia de 15,96 m, até o vértice AP31, de coordenadas
N 8.277.343,807 m ¢ E 590.508,578 m; deste, segue com azimute de 157°28°46” e distancia
de 7,57 m, até o vértice AP32, de coordenadas N 8.277.336,818 m ¢ E 590.511,476 m; deste,
segue com azimute de 117°22°40” e distancia de 9,37 m, até o vértice AP33, de coordenadas
N 8.277.332,509 m ¢ E 590.519,796 m; deste, segue com azimute de 135°0°0” e distancia de
11,75 m, até o vértice AP34, de coordenadas N 8.277.324,199 m ¢ E 590.528,107 m; deste,
segue com azimute de 143°58°21” e distancia de 10,45 m, até o vértice AP35, de coordenadas
N 8.277.315,750 m ¢ E 590.534,251 m; deste, segue com azimute de 151°5°27” e distancia de
7,85 m, até o vértice AP36, de coordenadas N 8.277.308,877 m ¢ E 590.538,047 m; deste,
segue com azimute de 151°38°42” e distancia de 5,59 m, até o vértice AP37, de coordenadas
N 8.277.303,961 m ¢ E 590.540,700 m; deste, segue com azimute de 167°19°26” e distancia
de 9,74 m, até o vértice AP1, de coordenadas N 8.277.294,460 m ¢ E 590.542,837 m; ponto
inicial da descrigao deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo georeferenciadas

ao Sistema Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas
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ao Meridiano Central 57° WGr, tendo como o SGR — SIRGAS2000. Todos os azimutes e

distancias, areas e perimetros foram calculados no plano de projecao UTM.

IV — DA DESCRICAO DO CONDOMINIO

O Empreendimento possui uma darea total de 162.292,72 m? de extensdo, sendo
constituido de 325 (trezentas e vinte e cinco) unidades autonomas residenciais com 83.484,89
m? (oitenta e trés mil e quatrocentos e oitenta e quatro metros e oitenta € nove centimetros
quadrados) e demais areas divididas entre as 4reas comuns internas (Sistema viario, areas
comuns ¢ lote de servico), somando o total de 66.096,12 m? (sessenta e seis mil e noventa e seis
metros e doze centimetros quadrados), que compde a area comum do empreendimento, sendo

divididos da seguinte forma:

e Area Comum interna com 22.542,23 m?;
e Lote de Servigo com 482,33 m?
e Sistema Viario Interno com 42.414,44 m?

e Sistema Viario Externo com 482,33 m?

Compdem a area de sistema viario do empreendimento as areas de estacionamento

comum sendo dividido em 3 areas

e [Estacionamento externo com 28 vagas para carros sendo dessas 2 com uso exclusivo
para P.C.D, do outro lado 50 vagas para bicicletas e 18 vagas para motos;

e [Estacionamento na Avenida Ginco Clube Barcelona com 28 vagas para carros,
sendo 2 exclusivas para P.C.D. e,

e [Estacionamento com 35 vagas na Alameda do Futuro com 2 vagas exclusivas para

o usos do P.C.D.
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DESCRICAO UNID.
VAGAS PARA CARROS 91
VAGAS DE ESTACIONAMENTO PADRAO 86
VAGAS DESTINADAS AP.CD. 05
VAGAS PARA MOTOS 18
VAGAS PARA BICICLETAS 50

Quanto as edifica¢des de uso comum serdo entregues, os seguintes itens:

e Complexo de portaria com: Guarita social contendo sala para funciondrio e
banheiro, Guarita de Servigo contendo sala para funcionario e banheiro e
Administragdo contendo sala de administra¢do, Bunker (sala de seguranca) com
banheiro, sala da engenharia, sala de reunido, banheiro feminino e banheiro
masculino, depdsito geral, depdsito de material de limpeza, cozinha, recepcao, area
técnica, banheiro masculino externo ¢ banheiro feminino externo, sendo contruido
em 348,85 m?;

e Deposito de lixo com area de deposito e area de separacao de lixo com 69,60 m?;

1 - UNIDADES AUTONOMAS

O empreendimento serd realizado numa regido que apresenta os mais variados tipos de
solo e subsolo, condicdo comum as grandes extensdes de terra. Na sua implanta¢do serdo
executados servigos de terraplenagem dividindo o terreno em partes de utilizagdo comum
(espacos livres, areas comuns e sistema viario), e partes privativas totalizando 325 (trezentas e
vinte e cinco) unidades privativas residenciais, denominadas de unidades autonomas com

conformagdes e caracteristicas proprias.
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2 - MARCOS

As unidades auténomas serdao entregues demarcadas com marcos de concreto. Estes

servigos serdo executados por ocasido da conclusdo das obras de urbanizagao.

IMPORTANTE: apds a entrega do empreendimento, o
adquirente devera constatar a exatiddo da demarcacdo da unidade

autonoma, conferindo a posicdo de todos os marcos.

Na ocasido em que o adquirente, for utilizar a unidade autdnoma para fins construtivos,
devera realizar uma nova conferéncia dos marcos, por um profissional qualificado, tendo em
vista que os mesmos estarao expostos a diversas situacdes (escavacoes proximas, limpeza das

unidades autonomas, etc), as quais, eventualmente, poderdo provocar o seu deslocamento.

3 - TERRAPLENAGEM

Os servigos de terraplenagem serdo executados com o intuito de ajustar a topografia
para receber as obras de infraestrutura (rede de agua, esgotamento sanitario, pavimento, etc.)
visando a preservacdo da topografia natural. Dessa forma, as unidades autdnomas poderdo ser
compostas de cortes, aterros ou o proprio terreno natural possuindo caracteristicas geoldgicas

diversas.

Na ocasido da utilizagdo da unidade autonoma para construcdo, devera o adquirente,
realizar sondagem para compatibilizar o projeto de fundagdes, de forma a evitar prejuizos a sua

construc¢do ou no imovel de terceiros.

4 — MEIO-FIO E SARJETAS

As vias internas do condominio, serdo entregues com meio-fio e sarjetas para

escoamento das dguas pluviais.
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5-PAVIMENTACAO

As vias internas poderdo ser pavimentadas com TSD (Tratamento Superficial Duplo)
ou CBUQ (Concreto Betuminoso Usinado a Quente), de acordo com o dimensionamento do

trafego previsto.

6 — GALERIAS DE AGUAS PLUVIAIS

As vias internas serdo dotadas de galerias subterraneas de aguas pluviais, devidamente

calculadas em fungdo das areas de drenagem e declividade do terreno.

7 - REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA

A rede de dgua sera executada de acordo com os projetos aprovados pela concessionaria
de saneamento municipal com tubos e conexdes, atendendo as exigéncias normativas da
mesma, a qual serd a responsavel pelo fornecimento de 4gua e manutengdes nas redes de

abastecimento.

A rede serd interligada ao sistema publico de abastecimento de agua da respectiva

concessionaria, apos a conclusao, sendo incorporado ao seu patriménio desta.

A responsabilidade da Incorporadora limita-se na aprovagdo dos projetos € a execugao
das obras conforme projetos aprovados pela concessionaria, € apds a conclusdo das obras
relativas ao sistema de abastecimento de dgua do condominio, sendo de responsabilidade do
conddmino/concessionaria a ligagdo individual das unidades autonomas nas redes da

concessionaria.
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8 - REDE DE COLETA E SISTEMA DE TRATAMENTO DE ESGOTOS

As redes de esgoto serdo executadas de acordo com os projetos aprovados pela
concessionaria de saneamento municipal com tubos e conexdes, atendendo as exigéncias
normativas da mesma, a qual serd a responsavel pela coleta do efluente e destinagao final do

empreendimento.

Fazem parte do sistema de esgotamento sanitario as redes internas do empreendimento,
elevatorias de esgoto, bem como emissario até a Estagdo de Tratamento de Esgoto. As redes
serdo interligadas ao sistema publico de esgotamento sanitario, apos a conclusdo das obras,

sendo incorporado ao patrimdnio da concessionaria € operado por esta ou sua sucedanea.

A responsabilidade da Incorporadora limita-se na aprovagdo dos projetos e a execugao
das obras conforme projetos aprovados pela concessiondria, e apds a conclusdo das obras
relativas ao sistema de esgotamento sanitario do condominio, sendo de responsabilidade do
condomino/concessionaria a ligagdo individual das unidades autonomas nas redes da

concessionaria.

9 - ENERGIA ELETRICA

As redes de energia elétrica (de alta e baixa tensao) e iluminagao das vias internas, serdo
constituidos pelo sistema de cabeamento aéreo, com os projetos devidamente aprovados pela

concessionaria de energia.

Quando concluidas serdo doadas a concessiondria, que se responsabilizara pelo

fornecimento da energia, manutencao das redes e medi¢des de consumo.
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10 - PAISAGISMO

As Areas Comuns do condominio receberdo plantio de grama, arvores e/ou arbustos.

Conforme projeto de urbanismo e paisagismo.

11 - FECHAMENTO DO PERIMETRO DO CONDOMINIO

O condominio terda o seu perimetro fechado com uso de gradis e muros de bloco
estrutural ou placas de concreto, com alturas variadas especificadas no projeto aprovado pela

municipalidade.

12 — AREAS COMUNS

O condominio sera contemplado com Sistema viario externo e interno que compoe a
fragdo arecas comuns, Lote de Servico (Area de Servigo) e também com 16 areas comuns

internas, que receberdo tratamento paisagistico e equipamentos de lazer, a saber:

SISTEMA VIARIO - dividido em Sistema Viario Interno com 42.414,44 m? ¢ Sistema
Viério Externo com 1657,12 m?, sendo composto por toda a area pavimentada do condominio,

bem como as calgadas das areas comuns e lotes.

A.DE SERVICO (Lote de Servico) — com area de 482,33 m?. Essa arca esta reservada
para uso do condodminio para o acondicionamento de maquinas e equipamentos de uso para

limpeza e jardinagem das areas comuns.

A. COMUM-01 (Area Comum 01) — com area de 3.691,79 m?. Essa area serd
urbanizada com a implantag¢ao de 01 (um) playground infantil, pista de caminhada e o plantio

de grama e pista conforme projeto paisagistico.
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A. COMUM-02 (Area Comum 02) — com area de 1.348,81 m? Essa area sera

urbanizada com o plantio de grama e pista conforme projeto paisagistico.

A. COMUM-03 (Area Comum 03) — com area de 284,55 m?. Essa area sera urbanizada

com o plantio de grama e pista conforme projeto paisagistico.

A. COMUM-04 (Area Comum 04) — com area de 299,55 m?. Essa area sera urbanizada

com o plantio de grama conforme projeto paisagistico.

A. COMUM-05 (Area Comum 05) — com area de 299,55 m?. Essa area sera urbanizada

com o plantio de grama conforme projeto paisagistico.

A. COMUM-06 (Area Comum 06) — com area de 284,55 m?. Essa area sera urbanizada

com o plantio de grama conforme projeto paisagistico.

A. COMUM-07 (Area Comum 07) — com area de 284,55 m?. Essa area sera urbanizada

com o plantio de grama conforme projeto paisagistico.

A. COMUM-08 (Area Comum 08) — com area de 284,55 m?. Essa area sera urbanizada

com o plantio de grama conforme projeto paisagistico.

A. COMUM-09 (Area Comum 09) — com area de 284,55 m?. Essa area sera urbanizada

com o plantio de grama conforme projeto paisagistico.

A. COMUM-10 (Area Comum 10) — com area de 988,95 m?. Essa area sera urbanizada

com o plantio de grama, a implantacao de 01 (um) estar e a horta, conforme projeto paisagistico.

A. COMUM-11 (Area Comum 11) — com area de 1.262,97 m? Essa area serd

urbanizada com o plantio de grama e pista de caminhada, conforme projeto paisagistico.

A. COMUM-12 (Area Comum 12) — com area de 11.554,56 m?. Essa arca sera
urbanizada com a implantagao da guarita social, do administrativo, do petpark, do pomar e o

plantio de grama conforme projeto paisagistico.
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A. COMUM-13 (Area Comum 13) — com area de 284,55 m?. Essa area sera urbanizada

com o plantio de grama e pista conforme projeto paisagistico.

A.COMUM-14 (Area Comum 14) — com area de 284,55 m2. Essa area ser4 urbanizada

com o plantio de grama conforme projeto paisagistico.

A. COMUM-15 (Area Comum 15) — com area de 299,55 m?. Essa 4rea sera urbanizada

com o plantio de grama conforme projeto paisagistico.

A. COMUM-16 (Area Comum 16) — com area de 804,39 m? Essa area sera urbanizada
com o plantio de grama, implantagdo da estacdo de ginastica e 01 (um) estar, conforme projeto

paisagistico.

OBSERVACAO:

Obs. 1: Os Proprietarios das unidades autéonomas oriundas
deste Empreendimento sdo associados a Associa¢cdo Ginco Club,
registrada no CNPJ sob n°42.164.197/0001-44, associagdo responsdvel
por zelar, manutenir e resguardar o clube de lazer denominado “Ginco
Club” a ser edificado na Mat. 120.868 e o parque denominado “Ginco
Parque do Pary”.

Obs. 2: A construcdo das calcadas das unidades autonomas é de
responsabilidade do Adquirente da unidade, podendo ser solicitado a
ele a execucdo da calgcada independente da edificacdo da unidade
residencial, essa solicitacdo podera ser determinada pela

administracdo do condominio, assim que achar pertinente.

0bs.3: Todos os moveis, equipamentos e acessorios necessarios

para o funcionamento das Areas Comuns (Estares, Administracdo e
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Portaria) serdo adquiridos pelo Condominio apds a entrega do

empreendimento.

IV.1 - DAS COISAS DE PROPRIEDADE COMUM

Constituem PROPRIEDADE COMUM a todos os Conddéminos todos os espagos
internos do Condominio e as instalagcdes executadas nas areas comuns como pistas de cooper,
equipamentos de esporte e lazer, sistema viario, galeria de aguas pluviais, rede de distribui¢cao
de agua, sistema de coleta e tratamento de esgoto, rede de energia elétrica, fechamento do

perimetro do condominio e paisagismo.

IV.2 - DAS COISAS DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA

Constituem propriedades autonomas e exclusivas, alienaveis de cada condomino, a sua
Unidade Autonoma, identificado e definido por denominagao alfanumérica de acordo com a

quadra em que se encontra e nimero do lote dentro da mesma.
Quadra “xx” Unidade Auténoma “yy”

A cada unidade caberd uma frag¢do ideal do terreno e coisas comuns, expressa sob a
forma decimal e calculada conforme NBR 12.721 (ver discriminag¢do mais adiante). Ou seja, as
areas de uso comum estao vinculadas as unidades autonomas, na propor¢ao de area privativa
de cada Unidade Autonoma. Sao também de uso exclusivo das unidades as instalacdes d’agua,
esgoto, energia, telefone tudo mais, situado dentro da mesma, bem como as vagas de garagem

de uso privativo, estimando-se 02 (duas) vagas por residéncia.

GINCO PLATINUM INCORPORACOES LTDA

Proprietario, Construtor e Incorporador
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Arq. Juliana Elias Diogo Ippolito

Responsavel Técnico pelo Empreendimento

Varzea Grande, 24 de novembro de 2021.
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