GINCO EMPRESARIAL
TORONTO

MEMORIAL DESCRITIVO

CONDOMINIO GINCO EMPRESARIAL TORONTO I

I—DO PROPRIETARIO

TORRES INCORPORACOES LTDA. inscrita no CNPJ, sob o numero
35.857.609/0001-66, com sede a Av. Florais, nimero 87, Sala 207, Edificio Arya Florais Mall,
Bairro Ribeirdo do Lipa, na cidade de Cuiab4a, Mato Grosso, Estado de Mato Grosso, com seus
atos constitutivos registrados na Junta Comercial de Mato Grosso, conforme Contrato Social
Registrado na JUCEMAT sob n° n°® 51201680591, no dia 27 de dezembro de 2019, neste ato
representada pelo socio proprietario JULIO CESAR DE ALMEIDA BRAZ, brasileiro, casado,
empresario, portador do RG 2204761-1 SSP-MT, e CPF n°® 374.858.811-91, com endereco
comercial na Av. Miguel Sutil, n° 8.061, Bairro Duque de Caxias II, na Cidade de Cuiabd-MT

II— DO OBJETO DA INCORPORACAO

O objeto do presente Memorial ¢ um CONDOMINIO com a finalidade comercial
denominado “CONDOMINIO GINCO EMPRESARIAL TORONTO I”, incorporado e
construido por TORRES INCORPORACOES LTDA (“Construtora”; “Incorporadora”) esta

situado na Avenida das Torres esquina com Av. Dr. Meirelles, Bairro Sdo Jodo Del Rey, no
municipio de Cuiaba-MT. O condominio foi edificado sob a Matricula n.’ 94.912 do livro de
Registro Geral n°® 2, Cartorio do Quinto Servico Notarial e Registro de Imdveis, da Segunda
Circunscri¢dao Imobiliaria de Cuiaba, sendo devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal
de Cuiaba, atendendo as Leis Federais n°. 4.591/1964, n° 13.465/2017, n°® 10.406/2002 € a n°
6.766/79 e legislagdo municipal 389/2015.
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Foi devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal de Cuiaba-MT pela
AUTORIZACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO emitida pela SMADES, processo digital
PD 9058/2020, estando registrado no Cartério do Quinto Servico Notarial e Registro de
Imoveis, da Segunda Circunscricdo Imobiliaria de Cuiaba — Mato Grosso sob a Matricula n°
94.912, no livro n 02, sob o regime condominial, instituido pela Lei 4.591 de 16 de dezembro
de 1964, para alienacao das Unidades Autonomas em que o mesmo se divide, vinculando estas

unidades a fracdo de terrenos e partes comuns.

Il - DA DESCRICAO DO TERRENQO

Inicia-se a descri¢do deste perimetro no vértice 1, de coordenadas N 8.272.645,484 m.
e E 606.483,386 m, situado no limite com Avenida Dr. Meireles e a Avenida das Torres,
deste, segue com azimute de 93°25'15" e distancia de 8,85 m, confrontando neste trecho com
Avenida das Torres, até o vértice 2, de coordenadas N 8.272.644,956 m. ¢ E 606.492,217 m;
deste, segue com azimute de 100°00'41" e distancia de 9,21 m., até o vértice 3, de coordenadas
N 8.272.643,355 m. ¢ E 606.501,288 m; deste, segue com azimute de 105°14"25" e distancia
de 9,37 m., até o vértice 4, de coordenadas N 8.272.640,892 m. ¢ E 606.510,326 m; deste,
segue com azimute de 112°22'08" e distancia de 9,73 m, até o vértice 5, de coordenadas N
8.272.637,191 m. ¢ E 606.519,321 m; deste, segue com azimute de 114°05'11" e distancia de
15,91 m., até o vértice 6, de coordenadas N 8.272.630,699 m. ¢ E 606.533,843 m.; deste, segue
com azimute de 114°15'47" e distancia de 303,71 m, até o vértice 7, de coordenadas N
8.272.505,898 m. ¢ E 606.810,723 m; deste, segue com azimute de 204°36'36" e distancia de
13,20 m, confrontando neste trecho com Area 02, até o vértice 8, de coordenadas N
8.272.493,897 m. ¢ E 606.805,226 m; deste, segue com azimute de 204°33'43" e distancia de
86,74 m, confrontando neste trecho com Area 03, até o vértice 9, de coordenadas N
8.272.415,009 m. ¢ E 606.769,172 m; deste, segue com azimute de 294°34'07" e distancia de
182,99 m., até o vértice 10, de coordenadas N 8.272.491,094 m. ¢ E 606.602,747 m; deste,
segue com azimute de 249°34'06" e distancia de 31,37 m, até o vértice 11, de coordenadas N
8.272.480,144 m. ¢ E 606.573,353 m; deste, segue com azimute de 294°34'06" e distancia de
191,89 m, até o vértice 12, de coordenadas N 8.272.559,928 m. ¢ E 606.398,835 m; deste,
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segue com azimute de 45°12'11" e distancia de 9,72 m, confrontando neste trecho com Avenida
Dr. Meireles, até o vértice 13, de coordenadas N 8.272.566,776 m. ¢ E 606.405,731 m; deste,
segue com azimute de 39°09'21" e distancia de 20,77 m, até o vértice 14, de coordenadas N
8.272.582,880 m. ¢ E 606.418,845 m; deste, segue com azimute de 33°49'06" e distancia de
19,95 m., até o vértice 16, de coordenadas N 8.272.599,452 m. ¢ E 606.429,947 m; deste, segue
com azimute de 33°57'35" e distancia de 19,19 m., até o vértice 17, de coordenadas N
8.272.615,367 m. ¢ E 606.440,665 m; deste, segue com azimute de 37°12'19" e distancia de
9,32 m, até o vértice 18, de coordenadas N 8.272.622,791 m. ¢ E 606.446,301 m; deste, segue
com azimute de 43°04'50" e distancia de 9,25 m., até o vértice 19, de coordenadas N
8.272.629,548 m. ¢ E 606.452,620 m; deste, segue com azimute de 49°1121" e distancia de
9,31 m., até o vértice 20, de coordenadas N 8.272.635,636 m. ¢ E 606.459,670 m; deste, segue
com azimute de 52°53'44" e distancia de 9,17 m., até o vértice 21, de coordenadas N
8.272.641,171 m. ¢ E 606.466,987 m.; deste, segue com azimute de 67°17'03" e distancia de
8,69 m., até o vértice 22, de coordenadas N 8.272.644,528 m. ¢ E 606.475,007 m.; deste, segue
com azimute de 83°29'26" e distancia de 8,43 m., até o vértice 1, de coordenadas N

8.272.645,484 m. ¢ E 606.483,386 m.; ponto inicial da descrigao deste perimetro.

IV — DA DESCRICAO DO CONDOMINIO

O Empreendimento possui uma darea total de 41.720,96 m? de extensdo, sendo
constituido de 96 (noventa e seis) unidades autonomas com 19.078,15 m? (dezenove mil setenta
e oito metros e quinze centimetros quadrados), sistema viario interno de 14.551,82 (quatorze
mil quinhentos e cinquenta e um metros e oitenta e dois centimetros quadrados), Area Comum
(Jardim) de 1.331,56 m? (mil trezentos e trinta € um metros e cinquenta e seis centimetros
quadrados), Area destinada para o lote de servigo de 245,29 m? (duzentos e quarenta e cinco
metros € vinte € nove centimetros quadrados) e area de servidao da Energisa de 6.514,14 m?
(seis mil quinhentos e quatorze metros e quatorze centimetros quadrados), somando o total de
22.642,81 m? (vinte e dois mil seiscentos e quarenta e dois metros e oitenta € um centimetros

quadrados) de areas de uso comum do empreendimento.
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1 - UNIDADES AUTONOMAS

O empreendimento serd realizado numa regido que apresenta os mais variados tipos de
solo e subsolo, condicdo comum as grandes extensdes de terra. Na sua implanta¢do serdo
executados servigos de terraplenagem dividindo o terreno em partes de utilizagdo comum
(espacos livres, areas comuns e sistema viario), € partes privativas totalizando 96 (noventa e
seis) unidades privativas, denominadas de unidades autonomas com conformagdes e

caracteristicas proprias.
2 - MARCOS

As unidades autonomas serdo entregues demarcadas com marcos de concreto. Estes

servigos serdo executados por ocasido da conclusdo das obras de urbanizagao.

IMPORTANTE: apds a entrega do empreendimento, o
adquirente devera constatar a exatiddo da demarcagcdo da unidade

autonoma, conferindo a posicdo de todos os marcos.

Na ocasido em que o adquirente, for utilizar a unidade autdnoma para fins construtivos,
devera realizar uma nova conferéncia dos marcos, por um profissional qualificado, tendo em
vista que os mesmos estarao expostos a diversas situacdes (escavacdes proximas, limpeza das

unidades autonomas, etc), as quais, eventualmente, poderdo provocar o seu deslocamento.
3 - TERRAPLENAGEM

Os servicos de terraplenagem serdo executados com o intuito de ajustar a topografia
para receber as obras de infraestrutura (rede de agua, esgotamento sanitario, pavimento, etc.)
visando a preservacgao da topografia natural. Dessa forma, as unidades autonomas poderdo ser
compostas de cortes, aterros ou o proprio terreno natural possuindo caracteristicas geologicas

diversas.

Na ocasido da utilizagdo da unidade autonoma para construcdo, devera o adquirente,
realizar sondagem para compatibilizar o projeto de fundagdes, de forma a evitar prejuizos a sua

construcdo ou no imovel de terceiros.
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4 — MEIO-FIO E SARJETAS

As vias internas do condominio, serdo entregues com meio-fio e sarjetas para

escoamento das dguas pluviais.
5-PAVIMENTACAO

As vias internas poderdao ser pavimentadas com TSD (Tratamento Superficial Duplo)
ou CBUQ (Concreto Betuminoso Usinado a Quente), de acordo com o dimensionamento do

trafego previsto.
6 — GALERIAS DE AGUAS PLUVIAIS

As vias internas serdao dotadas de galerias subterraneas de dguas pluviais, devidamente

calculadas em fungdo das areas de drenagem e declividade do terreno.
7 - REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA

A rede de agua sera executada de acordo com os projetos aprovados pela concessionaria
de saneamento municipal com tubos e conexdes, atendendo as exigéncias normativas da
mesma, a qual serd a responsavel pelo fornecimento de 4gua e manutengdes nas redes de

abastecimento.

A rede sera interligada ao sistema publico de abastecimento de dgua da respectiva

concessionaria, apos a conclusdo, sendo incorporado ao seu patriménio desta.

A responsabilidade da Incorporadora limita-se na aprovagdo dos projetos e a execugao
das obras conforme projetos aprovados pela concessiondria, e apds a conclusdo das obras
relativas ao sistema de abastecimento de agua do condominio, sendo de responsabilidade do
condomino/concessionaria a ligagdo individual das unidades autonomas nas redes da

concessionaria.

Fone/Fax: (65) 3612-0200 CEP 78043 375 5/8
WWwWw.ginco.com.br



TORONTO

8 - REDE DE COLETA E SISTEMA DE TRATAMENTO DE ESGOTOS

As redes de esgoto serdo executadas de acordo com os projetos aprovados pela
concessionaria de saneamento municipal com tubos e conexdes, atendendo as exigéncias
normativas da mesma, a qual sera a responsavel pela coleta do efluente e destinacao final do

mesmo.

Fazem parte do sistema de esgotamento sanitério as redes internas do empreendimento,
elevatorias de esgoto, bem como emissario até a Estagdo de Tratamento de Esgoto. As redes
serdo interligadas ao sistema publico de esgotamento sanitdrio, apds a conclusdo das obras,

sendo incorporado ao patriménio da concessionaria € operado por esta ou sua sucedanea.

A responsabilidade da Incorporadora limita-se na aprovagdo dos projetos e a execugao
das obras conforme projetos aprovados pela concessiondria, e apds a conclusdo das obras
relativas ao sistema de esgotamento sanitidrio do condominio, sendo de responsabilidade do
condomino/concessionaria a ligagdo individual das unidades autonomas nas redes da

concessionaria.
9 — ENERGIA ELETRICA

As redes de energia elétrica (de alta e baixa tensao) e iluminagao das vias internas, serao
constituidos pelo sistema de cabeamento aéreo, com os projetos devidamente aprovados pela

concessionaria de energia.

Quando concluidas serdo doadas a concessiondria, que se responsabilizara pelo

fornecimento da energia, manutencao das redes e medi¢des de consumo.
10 - PAISAGISMO

As Areas Comuns do condominio receberdo plantio de grama, arvores e/ou arbustos.

Conforme projeto de urbanismo e paisagismo.
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11 - FECHAMENTO DO PERIMETRO DO CONDOMINIO

O condominio nde tera o seu perimetro fechado com uso de gradis e muros, sendo
totalmente aberto, exceto na limitagao de fundo das unidades da Quadra B que poderao executar

muro de fechamento na ocasido da ocupacao da unidade.
12 - AREAS COMUNS

O condominio sera contemplado com 05 areas comuns e 02 faixas de serviddo da

Energisa, que receberdo tratamento paisagistico com plantio de grama.
OBSERVACAO:

Obs. 1: O calcamento das dreas comuns deverd ser executado

em concreto desempenado, sendo responsabilidade do condominio.

Obs. 2: As calcadas das unidades autonomas serdo de
responsabilidade do Adquirente da unidade, podendo ser solicitado a
ele a execugdo da calcada independente da edificacdo da unidade, essa
solicitacdo podera ser determinada pela administragdo do condominio,

assim que achar pertinente.

0bs.3: Todos os moveis, equipamentos e acessorios necessarios
para o funcionamento do empreendimento serdo adquiridos pelo

Condominio apds a entrega do empreendimento.

IV.1 - DAS COISAS DE PROPRIEDADE COMUM

Constituem PROPRIEDADE COMUM a todos os Conddminos todos os espacos
internos do Condominio e as instalagdes executadas nas areas comuns como sistema viario,
galeria de dguas pluviais, rede de distribui¢ao de dgua, sistema de coleta e tratamento de esgoto,

rede de energia elétrica e paisagismo.
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IV.2 - DAS COISAS DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA

Constituem propriedades autdnomas e exclusivas, alienaveis de cada condomino, a sua
Unidade Autonoma, identificado e definido por denominacao alfanumérica de acordo com a

quadra em que se encontra e nimero do lote dentro da mesma.
Quadra “xx” Unidade Auténoma “yy”

A cada unidade caberd uma frag¢do ideal do terreno e coisas comuns, expressa sob a
forma decimal e calculada conforme NBR 12.721 (ver discriminag¢do mais adiante). Ou seja, as
areas de uso comum estdo vinculadas as unidades autonomas, na propor¢ao de area privativa
de cada Unidade Autonoma. Sao também de uso exclusivo das unidades as instalacdes d’agua,
esgoto, energia, telefone tudo mais, situado dentro da mesma, bem como as vagas de garagem

de uso privativo.

TORRES INCORPORACOES LTDA
Proprietario, Construtor e Incorporador

Arq. Juliana Elias Diogo
Responsavel Técnico pelo Empreendimento

Cuiaba, 20 de marco de 2020
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