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CHAPADA

MEMORIAL DESCRITIVO

CONDOMINIO FLORAIS CHAPADA

I1— DO PROPRIETARIO

GINCO ORION INCORPORACOES LTDA inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas (CNPJ), do Ministério da Fazenda sob o niimero 27.596.043/0001-38, com
sede na Av. Miguel Sutil, nimero 8.061 Sala G-25, Bairro Duque de Caxias II, na Cidade de
Cuiaba, Estado de Mato Grosso, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial de
Mato Grosso, conforme Contrato Social Registrado na JUCEMAT sob n° 51201549818 em no
dia 18 de abril de 2017, neste ato representada pelo socio proprietario JULIO CESAR DE
ALMEIDA BRAZ, brasileiro, casado, empresario, portador do RG 2204761-1 SSP-MT, e CPF
n°® 374.858.811-91, com endereco comercial na Av. Miguel Sutil, n° 8.061, Bairro Duque de
Caxias II, na Cidade de Cuiaba-MT

II— DO OBJETO DA INCORPORACAO

O objeto do presente Memorial ¢ um CONDOMINIO com a finalidade residencial e
comercial denominado “CONDOMINIO FLORAIS CHAPADA”, incorporado e construido
por GINCO ORION INCORPORACOES LTDA (“Construtora”; “Incorporadora”) esta situado

na Rua 26, ao lado da Pousada Penhasco, Bairro Bom Clima, Zona Urbana, no municipio de
Chapada dos Guimardes-MT. O condominio foi edificado sob a 4rea remembrada das
matriculas n® 16.414 do livro n°2-DM e 21.617 do livro n°2-FA, no 1° Tabelionato e
Registradora Paixao da Comarca de Chapada dos Guimaraes-MT, sendo devidamente aprovado
pela Prefeitura Municipal de Chapada dos Guimardes, atendendo as Leis Federais n°.
4.591/1964, n° 13.465/2017, n°® 10.406/2002 e a n° 6.766/79 e legislagdo municipal 043/2010

e 80/2018.
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Foi devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal de Chapada dos Guimaraes-MT
pela AUTORIZACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO emitida pelo departamento de
Engenharia e Planejamento da Prefeitura Municipal de Chapada dos Guimardes no dia 26 de
setembro de 2018, processo n°2.952/2018, estando registrado no Primeiro Tabelionato e
Registradora Paixao da Comarca de Chapada dos Guimaraes, Estado de Mato Grosso sob as
Matriculas n° 16.414 e 21.617, no livro n 02, sob o regime condominial, instituido pela Lei
4.591 de 16 de dezembro de 1964, para alienacdo das Unidades Auténomas em que 0 mesmo

se divide, vinculando estas unidades a fra¢do de terrenos e partes comuns.

Il - DA DESCRICAO DO TERRENQO

Todas as Inicia-se a descri¢do deste perimetro no vértice 01, de coordenadas N
8.288.929,2120 m. e E 633.438,5190 m., situado no limite com a Pousada Penhasco, deste,
segue com azimute de 235°22'54" e distancia de 35,01 m., confrontando neste trecho com a
Pousada Penhasco, até o vértice 02, de coordenadas N 8.288.909,3230 m. e E 633.409,7080 m.;
deste, segue com azimute de 257°0'34" e distancia de 16,16 m., até o vértice 03, de coordenadas
N 8.288.905,6900m. ¢ E 633.393,9600m.; deste, segue com azimute de 282°12'00" e distancia
de 195,79 m., até o vértice 04, de coordenadas N 8.288.947,0657m. e E 633.202,5899 m.; deste,
segue com azimute de 199°15'48" e distancia de 311,62 m., até o vértice 05, de coordenadas N
8.288.652,1821 m. e E 633.099,5345m.; deste, segue com azimute de 298°3'35" e distancia de
23,99 m., confrontando neste trecho com Aloisio Emanuel Figueiredo de Arruda (mat. 10.754),
até o vértice 06, de coordenadas N 8.288.663,4939m. e E 633.078,3736 m.; deste, segue com
azimute de 208°44'10" e distancia de 54,59 m., até o vértice 07, de coordenadas N
8.288.615,6230 m. e E 633.052,1260m. ; deste, segue com azimute de 215°14'41" e distancia
de 105,73 m., até o vértice 08, de coordenadas N 8.288.529,2760 m. ¢ E 632.991,1140 m.;
deste, segue com azimute de 235°09'34" e distancia de 9,60 m., até o vértice 09, de coordenadas
N 8.288.523,7910 m. ¢ E 632.983,2340 m.; deste, segue com azimute de 223°00'12" e distancia
de 28,25 m., até o vértice 10, de coordenadas N 8.288.503,1310 m. € E 632.963,9660 m.; deste,
segue com azimute de 197°04'35" e distancia de 24,75 m., até o vértice 11, de coordenadas N
8.288.479,4680 m. e E 632.956,6970 m.; deste, segue com azimute de 220°25'58" e distancia
de 53,01 m., até o vértice 12, de coordenadas N 8.288.439,1220 m. e E 632.922,3202 m.; deste,
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segue com azimute de 214°13'20" e distancia de 114,89 m., até o vértice 13, de coordenadas N
8.288.344,1219 m. e E 632.857,7041 m.; deste, segue com azimute de 312°34'11" e distancia
de 47,12 m., confrontando neste trecho com pareddo natural, até o vértice 14, de coordenadas
N 8.288.376,0000 m. e E 632.823,0000 m.; deste, segue com azimute de 281°12'49" e distancia
de 61,03 m., até o vértice 15, de coordenadas N 8.288.387,8676 m. ¢ E 632.763,1393 m. ; deste,
segue com azimute de 296°17'53" e distancia de 58,22 m., até o vértice 16, de coordenadas N
8.288.413,6605 m. e E 632.710,9468 m.; deste, segue com azimute de 321°2'28" e distancia de
75,97 m., até o vértice 17, de coordenadas N 8.288.472,7379 m. ¢ E 632.663,1770 m. ; deste,
segue com azimute de 331°38'10" e distancia de 100,35 m., até o vértice 18, de coordenadas N
8.288.561,0426m. e E 632.615,5029 m.; deste, segue com azimute de 35°41'53" e distancia de
299,49 m., confrontando neste trecho com Adauton Cesar de Almeida (mat. 10.704), até¢ o
vértice 19, de coordenadas N 8.288.804,2601 m. e E 632.790,2605 m.; deste, segue com
azimute de 336°35'22" e distincia de 250,69 m., até o vértice 20, de coordenadas N
8.289.034,3121 m. e E 632.690,6580 m.; deste, segue com azimute de 274°43'37" e distancia
de 98,48 m., até o vértice 21, de coordenadas N 8.289.042,4280m. e E 632.592,5100 m. ; deste,
segue com azimute de 341°02'02" e distancia de 60,61 m., até o vértice 22, de coordenadas N
8.289.099,7430 m. ¢ E 632.572,8127 m.; deste, segue com azimute de 81°00'08" e distancia de
34,50 m., confrontando neste trecho com Estrada Vicinal ( estrada para o Atma), até o vértice
23, de coordenadas N 8.289.105,1381 m. e E 632.606,8846 m.; deste, segue com azimute de
112°45'31" e distancia de 4,63 m., até o vértice 24, de coordenadas N 8.289.103,3451 m. e E
632.611,1586 m. ; deste, segue com azimute de 80°52'23" e distancia de 105,07 m., até o vértice
25, de coordenadas N 8.289.119,4609 m. ¢ E 632.714,9847 m. ; deste, segue com azimute de
71°15'59" e distancia de 503,96 m., até o vértice 26, de coordenadas N 8.289.281,3160 m. ¢ E
633.192,2450 m.; deste, segue com azimute de 145°01'47" e distdncia de 429,68 m.,
confrontando neste trecho com a Rua n® 26, até o vértice 01, de coordenadas N 8.288.929,2120

m. ¢ E 633.438,5190 m.; ponto inicial da descricdo deste perimetro.

IV — DA DESCRICAO DO CONDOMINIO

O Empreendimento possui uma darea total de 380.587,40 m? de extensdo, sendo
constituido de 390 (Trezentos e Noventa) unidades autonomas residenciais com area de
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116.548,72 m?, 157.798,14 m? de Area de Preservagdo Permanente — APP, e demais areas
divididas entre area verde interna e areas comuns (espagos livres, sistema viario, areas comuns

e lote de servigo), somando o total de 106.240,54 m? de areas de uso comum.

1 - UNIDADES AUTONOMAS

O empreendimento sera realizado numa regido que apresenta os mais variados tipos de
solo e subsolo, condicdo comum as grandes extensdes de terra. Na sua implanta¢do serdo
executados servicos de terraplenagem dividindo o terreno em partes de utilizagdo comum
(espacos livres, areas comuns e sistema viario), € partes privativas totalizando 390 (trezentos e
noventa) unidades privativas residenciais, denominadas de unidades autonomas com

conformacdes e caracteristicas proprias.

2 - MARCOS

As unidades autonomas serdo entregues demarcadas com marcos de concreto. Estes

servigos serdo executados por ocasido da conclusdo das obras de urbanizagao.

IMPORTANTE: apos a entrega do empreendimento, o
adquirente devera constatar a exatiddo da demarcacdo da unidade

autonoma, conferindo a posicdo de todos os marcos.

Na ocasido em que o adquirente, for utilizar a unidade autdnoma para fins construtivos,
devera realizar uma nova conferéncia dos marcos, por um profissional qualificado, tendo em
vista que os mesmos estarao expostos a diversas situacdes (escavacoes proximas, limpeza das

unidades autonomas, etc), as quais, eventualmente, poderdo provocar o seu deslocamento.
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3 - TERRAPLENAGEM

Os servigos de terraplenagem serdo executados com o intuito de ajustar a topografia
para receber as obras de infraestrutura (rede de 4gua, esgotamento sanitario, pavimento, etc.)
visando a preservacdo da topografia natural. Dessa forma, as unidades autdnomas poderdo ser
compostas de cortes, aterros ou o proprio terreno natural possuindo caracteristicas geoldgicas

diversas.

Na ocasido da utilizacdo da unidade autobnoma para construgdo, devera o adquirente,
realizar sondagem para compatibilizar o projeto de fundacdes, de forma a evitar prejuizos a sua

construcao ou no imoével de terceiros.

4 — MEIO-FIO E SARJETAS

As vias internas do condominio, serdo entregues com meio-fio e sarjetas para

escoamento das aguas pluviais.

5 - PAVIMENTACAO

As vias internas poderdo ser pavimentadas com TSD (Tratamento Superficial Duplo)
ou CBUQ (Concreto Betuminoso Usinado a Quente), de acordo com o dimensionamento do

trafego previsto.

6 — GALERIAS DE AGUAS PLUVIAIS

As vias internas serdao dotadas de galerias subterraneas de dguas pluviais, devidamente

calculadas em funcao das areas de drenagem e declividade do terreno.
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7 - REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA

A rede de agua sera executada de acordo com os projetos aprovados pela concessionaria
responsavel pelo abastecimento de 4gua do municipio, com tubos e conexdes, atendendo as

exigéncias normativas da mesma.

A rede podera ser interligada ao sistema publico de abastecimento de agua da respectiva

concessionaria, ap6os a conclusdo, sendo incorporado ao seu patriménio,

Caso a concessiondria _ndo tenha condicdes de operacdo do sistema este serd

administrado pelo condominio, que se responsabilizarad pela operacdo, manutencdo e controle

de qualidade.

8 - REDE DE COLETA E SISTEMA DE TRATAMENTO DE ESGOTOS

A rede de coleta e o sistema de tratamento de esgoto sanitario sera executado de acordo
com os projetos aprovados pela concessionaria responsavel, com tubos e conexdes, atendendo

as exigéncias normativas da mesma.

A rede e a Estacdo de Tratamento de Esgotos poderdo ser incorporadas ao sistema
publico de esgotamento sanitario do municipio, apds a conclusdo, sendo incluso ao patriménio

da Concessionaria.

Caso a concessionaria ndo tenha condicoes técnicas de operacdo do sistema o mesmo

serd operado e administrado pelo condominio, que se responsabilizard pela operacdo,

manutencdo, medicoes de consumo e controle de qualidade do tratamento.

OBSERVACAO:

Obs. 1: A ETE (Estagdo de Tratamento de Esgoto) projetada
para o empreendimento terd a eficiéncia de tratamento com

caracteristicas de reuso conforme caracteristicas previstas na NBR

12.209 (Projeto de Estacoes de Tratamento de Esgoto Sanitdrio).
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OBS. 2: A Agua proveniente do tratamento realizado na ETE
serd destinada a um reservatorio proprio e utilizada exclusivamente
para fins ndo potdveis como irrigacdo das dreas gramadas e jardins,
limpeza de calcadas e pisos das dareas comuns nao sendo destinada ao

consumo humano.

9 - ENERGIA ELETRICA

As redes de energia elétrica (de alta e baixa tensdo) e iluminagao das vias internas, serdo
constituidos pelo sistema de cabeamento aéreo, com os projetos devidamente aprovados pela

concessionaria de energia.

Quando concluidas serdo doadas a concessiondria, que se responsabilizara pelo

fornecimento da energia, manutencao das redes e medi¢des de consumo.

10 - PAISAGISMO

As Areas Comuns do condominio receberdo plantio de grama, arvores e/ou arbustos.

Conforme projeto de urbanismo e paisagismo.

11 - FECHAMENTO DO PERIMETRO DO CONDOMINIO

O condominio terd o seu perimetro fechado com uso de gradis, cerca alambrado e muros
de bloco estrutural ou placas de concreto, com alturas variadas especificadas no projeto

aprovado pela municipalidade.
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12 — AREAS COMUNS

O condominio sera contemplado com 08 areas comuns, 01 Area Verde (Area Livre de
Uso Publico) e 16 espacos livres, que receberdo tratamento paisagistico, equipamentos de lazer

em algumas areas especificas e pista de Cooper, a saber:

A. COMUM-01 (Area Comum 01) — com area de 725,93 m?2. Essa area sera urbanizada

com o plantio de grama e pista em concreto desempenado conforme projeto paisagistico.

A. COMUM-02 (Area Comum 02) - com area de 4.138,70 m2, 01 (uma) PORTARIA
DE SERVICO E ADMINISTRACAO, 01 (um) ESPACO GOURMET, 01 (um)
PLAYGROUND. Essa area sera urbanizada com o plantio de grama e pista em concreto

desempenado conforme projeto paisagistico.

A. COMUM-03 (Area Comum 03) — com area de 868,92 m2. Essa area sera urbanizada

com o plantio de grama e pista em concreto desempenado conforme projeto paisagistico.

A. COMUM-04 (Area Comum 04) — com area de 673,38 m2. Essa area sera urbanizada

com o plantio de grama e pista em concreto desempenado conforme projeto paisagistico.

A. COMUM-05 (Area Comum 05) — com érea de 2.441,28 m?, 01 (um)
PLAYGROUND, 01 (um) ESTAR ¢ 01 (uma) LAREIRA DE CHAO A LENHA. Essa area
serd urbanizada com o plantio de grama e pista em concreto desempenado conforme projeto

paisagistico.

A. COMUM-06 (Area Comum 06) — com area de 1.458,68 m?. Essa area sera
urbanizada com o plantio de grama e pista em concreto desempenado conforme projeto

paisagistico.

A. COMUM-07 (Area Comum 07) — com area de 362,30 m?. Essa area sera urbanizada

com o plantio de grama e pista em concreto desempenado conforme projeto paisagistico.

A. COMUM-08 (Area Comum 08) — com areca de 4.939,65 m?. Essa area sera
urbanizada com o plantio de grama e pista em concreto desempenado conforme projeto
paisagistico.
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AREA VERDE (Area Livre de Uso Piblico) — com area de 31.106,50 m2, 01 (um)
PLAYGROUND, 01 (um) ESPELHO D’AGUA, 01 (um) CAMPO DE FUTEBOL SOCIETY,
01 (uma) QUADRA POLIESPORTIVA, 01 (uma) QUADRA DE TENIS, 01 (um)
QUIOSQUE COM CHURRASQUEIRA, 01 (uma) AREA DE PISCINA (sendo uma piscina
adulto com praia e uma piscina infantil) COM CASA DE MAQUINAS, WC FEMININO E
WC MASCULINO, 01 (um) ESPACO MULTIUSO COM ESPACO FITNESS E PISCINA
COBERTA COM PRE INSTALACAO DE AQUECIMENTO (N&o consta neste memorial o
fornecimento dos equipamentos para aquecimento), 01 (um) MIRANTE, 01 (uma)
CHURRASQUEIRA. Essa area sera urbanizada com o plantio de grama e pista em concreto

desempenado conforme projeto paisagistico.

ESPACOS LIVRES - Essas areas receberdo tratamento paisagistico com o plantio de

plantas e grama e pista em concreto desempenado, de acordo com projeto de paisagismo.

PISTA DE COOPER — seré construida nas areas comuns conforme projeto paisagistico
em concreto desempenado ou pavimento asfaltico com dimensdes variadas conforme

especifica¢do no projeto aprovado pela municipalidade.
OBSERVACAO:

Obs. 1: Todas as quadras serdo delimitadas e equipadas com

acessorios para os esportes a que se destinam (redes, cestas, traves, etc).

Obs. 2: O calcamento das dreas comuns deverd ser executado

em concreto desempenado, sendo responsabilidade do condominio.

Obs. 3: As calcadas das unidades autonomas serdo de
responsabilidade do Adquirente da unidade, podendo ser solicitado a
ele a execugdo da calcada independente da construcdo da residéncia,
essa solicitagdo podera ser determinada pela administracdo do

condominio, assim que achar pertinente.

0bs.3: Todos os moveis, equipamentos e acessorios necessarios

para o funcionamento das Areas Comuns (Espaco Gourmet, Espaco de
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Multiuso, Estares, Quiosques, Administra¢cdo e Portaria) serdo

adquiridos pelo Condominio apos a entrega do empreendimento.

IV.1 - DAS COISAS DE PROPRIEDADE COMUM

Constituem PROPRIEDADE COMUM a todos os Conddminos todos os espacos
internos do Condominio e as instalagdes executadas nas areas comuns como pista de cooper,
equipamentos de esporte e lazer, sistema vidrio, galeria de aguas pluviais, rede de distribui¢ao
de agua, sistema de coleta e tratamento de esgoto, rede de energia elétrica, fechamento do

perimetro do condominio e paisagismo.

IV.2 - DAS COISAS DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA

Constituem propriedades autonomas e exclusivas, alienaveis de cada condomino, a sua
Unidade Autonoma, identificado e definido por denominacao alfanumérica de acordo com a

quadra em que se encontra e nimero do lote dentro da mesma.
Quadra “xx” Unidade Autonoma “yy”

A cada unidade cabera uma fracdo ideal do terreno e coisas comuns, expressa sob a
forma decimal e calculada conforme NBR 12.721 (ver discriminagdo mais adiante). Ou seja, as
areas de uso comum estdo vinculadas as unidades autonomas, na propor¢ao de area privativa
de cada Unidade Autéonoma. Sdo também de uso exclusivo das unidades as instalagdes d’agua,
esgoto, energia, telefone tudo mais, situado dentro da mesma, bem como as vagas de garagem

de uso privativo, estimando-se 02 (duas) vagas por residéncia.

GINCO ORION INCORPORACOES LTDA
Proprietario, Construtor e Incorporador

Chapada dos Guimaraes-MT, 27 de setembro de 2018
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