EDITAL DE CONVOCAGAO DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
Considerando os procedimentos de instalagao, ratificacdo e entrega do Condominio Florais Chapada;

Considerando a necessidade de eleicdo dos membros dos Conselhos, Administrativo e Consultivo, para fins
legais de gestdo e representatividade dos condéminos;

Considerando a necessidade de deliberacéo sobre a composicéo de valores da cota condominial inicial.

FLORAIS CHAPADA INCORPORAGOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n. 27.596.043/0001-38, por meio
de seu representante legal que subscreve ao final, na qualidade de empreendedora do Condominio Florais
Chapada e com fulcro no art. 61, Il, “a”, da Convengdo Condominial, CONVOCA os proprietarios das
unidades do CONDOMINIO FLORAIS CHAPADA para, nos termos do art. 1.354-A do Codigo Civil,
participarem da ASSEMBLEIA GERAL VIRTUAL EXTRAORDINARIA, a realizar-se em 27/04/2023, as
18h30min, em primeira convocacdo, com presenga minima de 1/3 (um tergo) dos conddéminos, e as
19h00, sequnda convocacdo, com qualquer nimero de condéminos presentes, no termos do art. 60 da
Convencéo, na plataforma virtual de videoconferéncia Google Meet e votacao pelo aplicativo Toppus,

para tratar da seguinte pauta:

1. Apresentacdo da estrutura administrativa, das contratagdes necessérias e do parque de
equipamentos inerentes ao funcionamento do Condominio;

Instalagéo, ratificagdo da Convengéo e entrega do Condominio Florais Chapada;

Deliberacéo sobre condi¢ées dos mandatos dos eleitos, com defini¢ao do inicio e término;

Eleicdo de posse dos membros Conselho Consultivo (sete membros e sete suplentes);

Eleicdo e posse dos membros Conselho Administrativo, para os cargos de Sindico e Subsindicos
(subsindico, subsindico tesoureiro, subsindico secretario);

Discussdo e aprovagdo da proposta orgamentaria, com estimativa de receitas e despesas, que
resultardo no valor da taxa condominial e respectivos fundos de reserva e de inadimpléncia;

7. Definicdo da data de vencimento da cota condominial e do inicio de sua cobranga;

8. Definicao das regras de cobranga de inadimplentes;

9. Informes Gerais.
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Para fins deste edital, definem-se os prazos indicados abaixo:

DO PRAZO PARA IMPUGNACAO DO EDITAL: até as 17h30 do 2° dia util anterior & data de
realizagcao da assembleia, sendo este prazo preclusivo.

DO PRAZO PARA RECURSO CONTRA DECISAO DA ASSEMBLEIA: até as 17h30 do 2°
dia util posterior & data de realizagdo da assembleia geral, sendo este prazo igualmente

preclusivo.

DA RATIFICAGAO DA CONVENGAO DE CONDOMINIO

Cabe assinalar que o proprietario, desde a aquisicdo do imével recebeu a Convengao
Condominial, de todo modo podera acessa-la no endereco eletrénico
https://gincourbanismo.com.br/empreendimentos/florais-chapada ou, se preferir requerer a FLORAIS
CHAPADA INCORPORACOES LTDA pelos meios de contato relacionamento@ginco.com.br . Nao cabendo
a alegacédo desconhecimento prévio dos termos quando em discussdo das pautas em Assembleia.

DA PARTICIPAGAO E DO APLICATIVO DE ACESSO

O direito a voz e debate serdo exercidos em videoconferéncia. Nao havera envio de link. Assim,
para acessa-la o proprietario devera fazer o download gratuito do aplicativo de celular “Toppus” ou acessar
o site https:/itoppus.app/. Apds acessar o aplicativo, clique em “votagdo virtual’, selecione “Assembleia” e
clique em “entrar na video conferéncia”, assim sera direcionado automaticamente para a plataforma “Google

Meet".

Somente terdo acesso ao sistema os condéminos previamente cadastrados com nome, CPF, e-
mail e telefone. A atualizacdo cadastral podera ser feita junto aos canais de comunicagao

relacionamento@ginco.com.br. ~\
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No que tange ao exercicio do voto, com excegdo da “aclamag&o”, as votagdes de pauta serao
realizadas no proprio aplicativo “Toppus”, devendo o conddmino alternar da “janela” do “Google Meet” para

a do aplicativo Toppus, selecionar a “pergunta” e marcar a respectiva opgéo de voto.

Em relagdo especificamente ao voto, esclarecemos que entre condéminos casados ou em uniao
estavel, o direito de votar e ser votado na Assembleia Geral sera exercido por apenas uma pessoa,
independentemente do niimero de iméveis que possuirem, conforme § 7° do art. 13 da Convengéao, todavia,
caso queira, ambos poderdo participar na plataforma Google Meet usando aparelhos distintos, porém

apenas o titular podera votar.

Em caso de duvidas especificamente sobre o aplicativo “Toppus”, o proprietario podera manter
contato direto com o suporte, pelo canal exclusivo de whatsapp (65) 98115-9226.

DAS PROCURAGOES

Nos termos do art. 65 da Convencdo, os filhos e enteados maiores de idade e demais
pessoas, somente poderdo participar da Assembleia, mediante seu credenciamento junto a secretaria
da Assembleia, através de procuragdo emitida pelo condémino titular do direito.

Nos termos do art. 67 da Convencdo, a representacdo legal devera ser comprovada pela
apresentacdo de procuragdo com fins especificos, a qual devera constituir-se de instrumento particular,
sem necessidade de firma reconhecida em cartério.

Todavia, caso o outorgado (representante):

e nao seja condémino, este podera representar apenas 1(um) condémino (§ 1° do art. 67 da
Convengao).

e seja condémino, podera representar até 03 (trés) condoéminos (inciso V do art. 15 da
Convengao).

Esclarece-se que a limitagdo supracitada é sobre a quantidade de pessoas e nao de unidade,
assim caso o condémino tenha mais de uma unidade o Outorgado podera representar tantas quanto forem

necessarias.

Nos termos do art. 66 da Convencdo, os condéminos poderdo se fazer representar por
procuradores com poderes especificos para praticar quaisquer atos e contrair quaisquer obrigagoes,
inerentes a participagdo da Assembleia, devendo o instrumento da procuragao, ser depositado em maos
do Presidente da Assembleia antes de iniciada a abertura dos trabalhos, que julgara a legalidade do mesmo
e o retera. Todavia, em razdo da Assembleia ser de modalidade virtual, as procuracoes,

excepcionalmente, deverdo ser encaminhadas ao e-mail relacionamento@ginco.com.br, até as 17h30 do
2° dia atil anterior a realizacdo da Assembleia.

DAS CANDIDATURAS

Nos termos do § 3° do art. 68 da Convencgéo, os candidatos a Sindico e Subsindico Tesoureiro
ndo poderdo ter seus nomes protestados ou registrados negativamente junto ao SERASA e SPC, devendo
apresentar comprovantes negativos de protesto, SERASA e SPC.

Em razdo de se tratar da primeira Assembleia, ndo sera obrigatério o registro prévio de
chapas, podendo os candidatos manifestarem durante a Assembleia, todavia, nesse caso, apos a eleigao
deverao ser apresentadas as certiddes exigidas no paragrafo anterior em até 5 (cinco) dias uteis, sob pena
de considerar eleito o candidato segundo colocado, abrindo-se 0 mesmo prazo citado para apresentagao de

documentagao.

Esclarece-se que conforme o § 4° do art. 69 da Convengéo, os candidatos aos cargos de ambos
os Conselhos ndo poderdo inscrever seus nomes através de seus mandatarios, ainda que estes ultimos os

representem na respectiva Assembleia de eleigao.

Em caso de igualdade de votos, o desempate sera por sorteio, vez que ainda nao havera
Presidente de Conselho Consultivo constituido para atender ao critério do §3° do art. 62 da Convengéo.
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DA PUBLICIDADE

O presente Edital, nos termos do art. 58 da Convenca ;sera divulgado através carta simples
enderecada a todos os condéminos no endereco constante/do h@\nco de dados da incorporadora e



publicacao em jornal local de grande circulagéo, além de ser afixado em local visivel na sede administrativa
do Condominio, na portaria e nos murais da area de lazer, se existentes.

Também sera enviado por e-mail, com base no banco de enderecos eletronicos existente no
cadastro da incorporadora, sendo que néo recebimento do e-mail, por qualquer motivo, nao constitui motivo
para nulidade da assembleia. Também n&o constitui nulidade o fato de a carta prevista no paragrafo anterior
nao chegar ao destino, ou chegar apés a data de realizagdo da assembleia, em face de fatos ligados aos
Correios ou a enderego desatualizado.

DO PESO DO VOTO

Conforme art. 64 da Convencéo, os votos dos condéminos nas Assembleias serdo indivisiveis e
obtidos de acordo com os seguintes critérios:

| - Voto proporcional a area do imével: cada 270,00 m? (duzentos e setenta metros quadrados) de
terreno, desprezadas as fragdes, correspondem o direito a 1 (um) voto.

Il - Voto proporcional & area construida: cada 100,00 m? (cem metros quadrados) de area
construida, desprezadas as fragdes, também correspondem o direito a 1 (um) voto.

11l - O voto de cada imdvel sera indivisivel.

DA IMPERATIVIDADE DAS DELIBERAGOES

Ao final, destacamos que, conforme o art. 56 da Convencgéo, as deliberagcbes adotadas pelas
Assembleia, obedecido ao quérum necessario, obrigam aos Conselhos e a todos os condominos presentes
ou nao, inclusive nos casos em que o seu ndo comparecimento decorra da sua auséncia temporaria do
respectivo domicilio, ou outro qualquer motivo que impeca a tempestiva entrega ao destinatario, do aviso de
convocagdo a Assembleia.

DAS DISPOSIGOES GERAIS

Com fulcro no art. 59 da Convencéo, esclarece-se que na Assembleia somente serdo tratados
assuntos constantes no presente edital de convocagdo, em relagdo a “assuntos gerais”, esclarecemos que
estes limitardo a comunicagdes simples aos Convocados, sendo vedada qualquer inovagéo de votacao de

pauta.

Nos termos do § 4° do art. 67 da Convengao, o condémino que agir de forma inconveniente e/ou
desrespeitosa podera ser retirado do recinto virtual da Assembleia.
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Cuiaba-MT, 29 de margo de 2023. |\ ,




